CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Contrato n.° 0026/2025

Stadium Construtora e Jocemar Dias dos Santos

Obra Regional 08

Pelo presente instrumento particular de locacao, de um lado JOCEMAR DIAS DOS
SANTOS, portador do RG n.° 2246350 SSP/GO, inscrito(a) no CPF sob o n° 575.192.851-20,
residente e domiciliado na Av. José Mendonca, Q04, Lt08, S/N, Jardim Nova Abadia,

75345-000, Abadia de Goidas-GO, de ora em diante chamado simplesmente de
LOCADOR(A), e do outro lado STADIUM CONSTRUTORA LTDA, com sede na praca
Genoveva R. Carneiro (Itapud), n.° 15, quadra 30A, lote 05, Jardim Planalto, Goiania/GO,
CEP 74.333-015, inscrita no CNPJ sob o n° 03.021.021/0001-81, de ora em diante chamado

simplesmente de LOCATARIO. As PARTES, tém, entre si, como justo e acordado,

obrigando-se a fazer valer todos os termos a seguir:

QUADRO RESUMO|

| — Objeto

Locacao de imovel, situado na Av. do
Comercio, QdO6, Lt02, S/N, Setor Central
Jacilandia-GO, CEP 76293-000.

Il - Do prazo de vigéncia

A locacao sera por prazo de 90(noventa) dias,
com inicio a partir de 20/10/2025.

[l — Do valor da locacao

O valor do aluguel serd de R$ 1.100,00 (Hum
mil e cem reais) mensais.

IV — Do tempo e forma do pagamento

Os pagamentos serdo realizados até o dia 20
(vinte) de cada més, referente ao més
vencido, em titularidade do(a) LOCADOR(A),
guais sejam: conta corrente n.° 7521-3,
agéncia n.° 2174-1, Banco: Brasil

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL
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1.1. O(A) LOCADOR(A) da em locacdo ao LOCATARIO, o imdével de sua propriedade,
situado na Av. do Comercio, Qd06, Lt02, S/N, Setor Central Jacilandia-GO, CEP 76293-000.

1.2. O imodvel locado encontra-se em boas condicbes de conservagao, conforme
especificacbes detalhadas, fotos e caracteristicas constantes no Termo de Vistoria e
Relatério Fotografico anexos, que passam a fazer parte do presente instrumento,
devendo ser assinado por ambas as partes, para todos os fins de direito.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. A locacdo serd por prazo indeterminado, com inicio a partir de 20/10/2025, podendo
ser prorrogado pelas partes, através de Termo Aditivo Contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCACAO E IMPLICAGCOES.

3.1. O valor do aluguel serd de R$ 1.100,00 (Hum mil e cem reais) mensais, reajustavel
anualmente em caso de prorrogag¢ao contratual, tendo como base, os indices previstos e
acumulados no periodo anual do IPCA/IBGE.

3.2. Caso o valor da locacao esteja sujeito a retencao do Imposto de Renda de Pessoa
Fisica, serad realizada na fonte, consoante artigo 688 do Decreto n.° 9.580/2018,
concordando, desde ja, o(a) LOCADOR(A), com o referido ato, em conformidade com a
legislacao brasileira.

3.3. O pagamento do aluguel sera realizado até o dia 20 (vinte) de cada més, referente ao
més vencido, pago preferencialmente por conta corrente n.° 7521-3, agéncia n.° 2174-1,
Banco: Brasil, sempre de titularidade do(a) LOCADOR(A).

3.4. E vedado ao(a) LOCADOR(A), emitir em face do LOCATARIO, cobranca diversos do
presente contrato, a exemplo: titulos, boletos, duplicatas e/ou outros, sob pena de
nulidade.

3.5. Fica vedado ao LOCADOR(A), a negociacao com terceiros, dos direitos e obrigacdes
oriundos deste contrato e, caso o faca, encaminhando tais titulos para protesto ou
inscricdo em institui¢cées de protecao ao crédito, ficara obrigado ao pagamento de danos
morais e materiais ao LOCATARIO.

3.6. O presente instrumento nao podera ser usado como garantia, perante intuicdes
financeiras ou terceiros, nem utilizados, sob qualquer forma, como garantia de
obrigacdes ou créditos, ficando, desde ja, pactuado que o LOCATARIO, jamais
respondera por obrigacdes que o(a) LOCADOR(A) pactuou com aqueles.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
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4.1. Apods a vistoria, o LOCATARIO definiu que ndo fard reparos para adentrar no imével,
optando por devolvé-lo nas mesmas condi¢des em que 0 pegou, quando encerrar o
contrato.

4.2. O LOCATARIO declara que vistoriou e examinou previamente o imdvel locado,
devendo entrega-lo conforme seu estado inicial, emm consonancia com o Termo de
Vistoria e Relatério Fotografico, em anexos. Caso seja constatado a existéncia de
divergéncias, devera promover os reparos necessarios ou entao efetuar o pagamento do
valor constante no orcamento dos eventuais reparos, apresentado pelo(a) LOCADOR(A),
conforme notas fiscais e/ou recibos de pagamentos de mao-de-obra e materiais
correspondentes.

4.3. O LOCATARIO devera realizar o pagamento nas datas e valores pactuados. Em caso
de inadimplemento, devera incidir multa de 1% (um por cento), juros de mora de 1% (um
por cento) ao més e correcao monetaria, com base no indice IGP-M;

4.4. O LOCATARIO poderd, durante a vigéncia do contrato, caso seja primordial, realizar
benfeitorias necessarias e Uteis, conforme artigo 35 da Lei 8.245/1991, como por exemplo
reparos, instalacdes, adaptacdes e obras, com anuéncia do(a) LOCADOR(A).

4.5. O LOCATARIO, caso queira, podera pedir ressarcimento dos valores gastos, conforme
apresentacdo de recibos e/ou notas ficais e, caso ndo haja concordancia para a realizacao
das mencionadas benfeitorias, o contrato podera ser rescindido imediatamente, sem 6nus
para qualquer das partes.

4.6. O LOCATARIO, desde j3, faculta ao LOCADOR(A), examinar ou vistoriar o imdvel
locado, desde que mediante comunicagao prévia, de dia e hora, e acompanhado de
preposto.

4.7. Correrdo por conta do LOCATARIO, dgua e energia proporcional ao uso de seus
colaboradores, por todo o periodo em que estiver no imovel.

CLAUSULA QUINTA - DAS RESPONSABILIDADES DO(A) LOCADOR(A).

5.1. O(A) LOCADOR(A) devera realizar os pagamentos de quaisquer taxas e/ou tributos
relativos ao imovel deste contrato.

5.2. O(A) LOCADOR(A) devera realizar reparos no imodvel, de sua responsabilidade, para
nao inviabilizar a permanéncia dos residentes na edificacao.

5.2. Caso o(a) LOCADOR(A) nao realize os reparos de sua responsabilidade, devera
consentir com o abatimento no valor da locagao pactuada, quando os reparos essenciais a
manutencio do imdvel, forem realizados pelo LOCATARIO, sob pena de rescisdo imediata
do contrato.
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5.3. Caso haja impossibilidade do uso do imovel por periodo superior a 1 (um) dia, por
responsabilidade do(a) LOCADOR(A), esta fica obrigada a ressarcir o LOCATARIO por
todas as despesas relativas as transferéncias de seus colaboradores para outro local, com o
intuito de garantir a estadia do pessoal.

CLAUSULA SEXTA - DA CESSAO OU SUBLOCAGAO DO CONTRATO.

6.1. N3o € permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocacao, como também a
cessao e o empréstimo total ou parcial do imoével, sem anuéncia do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO

7.1. O contrato podera ser rescindido pelas partes, antes do término do prazo ajustado,
desde que comunicado verbalmente ou por escrito, por qualquer meio fisico ou digital,
com antecedéncia prévia de 7 (sete) dias, sem nenhum 6nus ou penalidades de qualquer
natureza, ressalvado o pagamento proporcional pelos dias de locacao.

7.2. O contrato podera ser imediatamente rescindido pelas partes, caso o Poder Publico
decrete reparacdes urgentes ou desapropriacdes, que Nnao possam ser normalmente
executadas com a permanéncia da LOCATARIA no imdvel ou, podendo, ela se recuse a
consenti-las.

7.3. O contrato podera ser rescindido imediatamente por qualquer das partes, caso haja o
descumprimento de quaisquer clausulas, bem como seja apresentado qualquer falsidade,
imprecisao, incorrecao ou omissao, de qualquer declaracao, informagcao ou documento,
prestado ou entregue, relativo a este contrato, sob pena de pagamento de danos morais e
materiais.

7.4. Se ocorrer o deferimento de recuperacao judicial, a decretacao de faléncia, a
dissolucao da sociedade ou a instauracao de insolvéncia civil de uma das partes.

7.5. A ocorréncia de caso furtuito ou forca maior, regulamente comprovada e impeditiva
da execucao do objeto deste contrato.

7.6. Quebra da boa-fé contratual ou evidente dolo por parte do(a) LOCADOR(A) em
prejudicar o LOCATARIO;

7.7. Caso haja o inadimplemento, por prazo superior a 60 (sessenta) dias.
CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. A presente locacao sera regida pela Lei do Inquilinato e o Cdédigo Civil Brasileiro,

ficando assim segurado as partes os direitos e vantagens conferidos por legislacdo que
vier a ser promulgada durante a locacao.
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8.2. As PARTES acordam que todas as alterag¢des e acréscimos ao texto deste instrumento
poderdo ser feitas através de Termos Aditivos, que passarao a fazer parte integrante deste
contrato.

8.3. A tolerancia, por qualquer das PARTES, com relacdao ao descumprimento de qualquer
termo ou condicdo aqui ajustado, Ndo sera considerada como desisténcia em exigir o
cumprimento de disposicdao nele contida, nem representara novacao com relagao a
obrigacao passada, presente ou futura, no tocante ao termo ou condicao cujo
descumprimento foi tolerado.

8.4. Este contrato obriga as PARTES, seus sucessores e cessionarios a qualquer titulo.

8.5. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de qualquer das cldusulas ou itens
deste contrato, nao afetara os demais, que permanecerao sempre validas e eficazes.

8.6. O LOCATARIO n3o reconhece, em qualquer hipétese e condicdo, o(a) LOCADOR(A)
COMO seu agente ou preposto.

8.7. O presente contrato nao confere a qualquer das PARTES o direito de usar o nome da
outra, para fins de publicidade ou promocao de seu préprio negdcio, sem permissao
prévia da outra, outorgada por escrito.

CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1. Tudo quanto for devido em razao deste contrato, sera cobrado em processo
executivo ou acao competente.

9.2. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato, as partes elegem
o foro da comarca de Goidnia/GO, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja.

E por estarem as partes, LOCADOR(A) e LOCATARIO, de pleno acordo com o
disposto e neste instrumento particular, assinam-no juntamente com 02 (duas)

testemunhas abaixo, em trés vias de igual teor e forma, destinando-se uma via para cada
uma das partes interessadas.

Goiania, 20 de outubro de 2025.

5 Contrato de locacdo de imével n.° 0026/2025 Vistos:



LOCATARIO LOCADOR(A)

Stadium Construtora LTDA Jocemar Dias dos Santos
CNPJ: 03.021.021/0001-81 CPF/CNP3J: 575.192.851-20
Testemunha T: Testemunha 2:

CPF: CPF:

ANEXO | - TERMO DE VISTORIA AO CONTRATO N.° 001/2025
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